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LIST POLUSTRACYJNY

Na podstawie art.91 § 1 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (tj. Dz.U.2024, poz.
593 z pozn. zm.) dalej ,,Prawo spotdzielcze”, zostata przeprowadzona lustracja pelna w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Mtodo$¢” w Chojnowie z siedzibg ul. Paderewskiego 12, 59-225 Chojnéw, zwanej
dalej ,,Spétdzielnig”, za okres dziatalnosci Spétdzielni od dnia 01.01.2023 roku do dnia 31.12.2025
roku, przez Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Zielonej Gorze.
Lustracja zostala przeprowadzona w okresie od dnia 15.02.2026 roku do dnia 15.04.2026 roku.
Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:

1. cigglo$¢ lustracyjna i realizacja wnioskoéw ostatniej lustracii,
2. stan organizacyjno-prawny,
3. organizacja i funkcjonowanie organdw statutowych,
4. struktura organizacyjna stuzb pracowniczych,
5. stan prawny gruntéw,
6. sprawy czltonkowskie,
7. sprawy lokalowe,

8. gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
9. gospodarka remontowa i konserwacyijna,
10. gospodarka finansowa.

Uwagi wynikajace z protokolu

Ustalenia lustracji zostaly oparte na stwierdzonych faktach wynikajacych z przediozonych
do badania dokumentéw zrédlowych i sporzadzonych zestawien oraz wyjasnien ztozonych przez
Zarzad i pracownikow Spoldzielni.

1. Zgodnie z wymogami ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym i ustawy Prawo Spotdzielcze,
Spotdzielnia dopenila obowiazku aktualizacji wpiséw do Krajowego Rejestru Sadowego. Na
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przestrzeni okresu objetego lustracjg zmiany danych i informacje byly odpowiednio
udokumentowane i wpisane do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Statut Spétdzielni zostal znowelizowany.

Ustalenia lustracji wykazaty, ze normy wewngtrzne o charakterze regulaminéw organow
spotdzielni wymagaja aktualizacji i dostosowania do zmienionych postanowien statutu oraz
aktualnych przepiséw ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w zakresie funkc] onowania Walnego Zgromadzenia.
Prowadzona dokumentacja nie budzi zastrzezen.

Zadania i kompetencje Rady Nadzorczej zawarte w regulaminie wynikajg ze Statutu oraz
Prawa spéldzielczego i sa zgodne z obowigzujacym stanem prawnym. Rada Nadzorcza
podejmowata uchwaly nie wykraczajace poza zakres jej kompetencji. Do prowadzenia
dokumentacji Rady Nadzorczej nie wnosi si¢ zastrzezen.

Zarzad Spéidzielni w okresie objetym lustracja pracowat kolegialnie w oparciu o zakres
kompetencji okreslony w regulaminie Zarzadu i strukturze organizacyjnej. Szczegdtowa
analiza tresci podjetych uchwat i decyzji przez Zarzad nie wykazata przypadku przekroczenia
kompetencji zastrzezonych ustawa badz statutem dla innych organéw Spétdzielni.

Aktualne zatrudnienie w Spéldzielni zapewnia realizacj¢ zadan finansowo- gospodarczych
oraz wlasciwa obstuge jej czlonkow. Faktyczne zatrudnienie jest zgodne z obowigzujacg
strukturg zatrudnienia.

Dokumentacja osobowa pracownikow prowadzona jest zgodnie z wymogami Kodeksu Pra-

cy oraz innymi przepisami.

Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni wg stanu na dzien 31.12.2025 1. jest
uporzadkowany i udokumentowany wiasciwie. Spotdzielnia zrealizowata wymogi art. 41
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 1.

Dokumentacja cztonkowska w Spotdzielni prowadzona jest zgodnie z wymogami art. 30
ustawy Prawo Spoldzielcze. Uchwaly podjgte przez Zarzad w sprawie przyjecia nowych
czlonkow byty zgodnie z zasadami okreslonymi w statucie.

Przeprowadzony podczas lustracji przeglad zasobow wykazal, ze sa one utrzymane W
czystosci, urzadzenia i zabudowa sg w stanie zadawalajacym, stan techniczny budynkéw nie
budzi zastrzezen. Biezace utrzymanie w sprawnosci technicznej zasobéw mieszkaniowych
oraz ich konserwacja wykonywana jest przez wlasnych konserwatoréw oraz obcych
wykonawcoéw, z ktorymi zawarto umowy. Umowy te zabezpieczaja interes Spétdzielni.

Stawki optat eksploatacyjnych za uzywanie lokali mieszkalnych ustalata Rada Nadzorcza
zgodnie z § 146 pkt 1,12 Statutu Spétdzielni. Z analizy kosztéw i przychodéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi za lata 2023-2025 wynika, Ze planowane koszty byty zasadne.

Dochodami spoldzielni - odsetkami z lokat , jako wynikiem uzyskanym z dziatalnosci
finansowej dysponuje Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni, zgodnie z § 113 pkt 5

Statutu.

W lustrowanej Spéidzielni w badanym okresie zaleglosci z tytutu oplat za lokale mieszkalne
wykazujg tendencje zmienne.

W wyniku przeprowadzonej kontroli uméw zawartych z dostawcami ustug komunalnych
stwierdzono, ze zabezpieczono w nich interes Spotdzielni i jej czionkow.

Spoldzielnia w okresie objetym lustracja dokonata okresowych przegladow stanu
technicznego zasobéw, stanowigcego podstawe do okreélenia potrzeb remontowych. KOB sa
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prowadzone na biezaco. Wykonawcy obcy wybierani s3 w drodze przetargéw, a zawarte z
nimi umowy zapewniaja ochrong interesow Spotdzielni. Wysokos$é obowigzujacego odpisu
remontowego jest co roku tak ustalona, by zréwnowazyé realizacje potrzeb remontowych, jak
i prac niezbednych do utrzymania zasobow w niepogorszonym stanie technicznym, z
mozliwosciami  finansowymi uzytkownikéw lokali mieszkalnych. Ksigzki obiektéw
budowlanych prowadzone sa zgodnie z wymogami.

Ustalenia lustracji wykazaly, ze Spotdzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe w oparciu o
Zaktadowy Plan Kont zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r.
z pozniejszymi zmianami. Stwierdzono, ze tworzone fundusze sg zgodne z zapisami ustawy i
Statutu Spotdzielni. Dowody ksiggowe zawieraja dane wymagane przepisami art. 21 ust.1
ustawy o rachunkowosci. Analiza gospodarki finansowej wykazata, ze Spotdzielnia posiada
wewngtrzne akty prawne normujace gospodarke finansowa, zatwierdzone przez odpowiednie
organy.

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni: bilans oraz rachunek zyskow i strat wraz z informacja
dodatkowa oraz sprawozdaniem z dziatalnosci byly sporzadzane zgodnie z ustawg o
rachunkowosci. Sprawozdania finansowe sporzadzono prawidtowo, co do formy i tresci,
przedstawiajg informacje konieczne do oceny dziatalnosci Spotdzielni.

Sprawozdania finansowe byly przyjmowane przez Rade Nadzorczg i zatwierdzane przez
odpowiedni organ statutowy zgodnie z wymogami art. 53 ustawy o rachunkowosci, Prawa
Spotdzielczego i Statutu Spétdzielni.

Decyzjg o wyborze podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za rok
2024 i 2025 dokonato Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 05.06.2024 r. i postanowilo,
aby kontrole sprawozdania finansowego przeprowadzil biegly rewident.

Sprawozdanie finansowe za rok 2023 skfadajgce si¢ z: bilansu sporzadzonego na dzien

31.12.2023 r.; rachunku zyskéw i strat (wariant porownawczy) za okres od 01.01.2023 r. do
31.12.2023 r., informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego zawierajacej
wprowadzenie i dodatkowe informacje i objasnienia podpisane przez uprawnione osoby (art.
52 ust. 2 uor). Rada Nadzorcza w dniu 10.04.2024 r. podjeta uchwale nr 19/2024 o przyjeciu
protokotu Komisji Rewizyjnej ze sprawdzenia bilansu i ksiag rachunkowych Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Mlodos¢” w Chojnowie za 2023 rok. Sprawozdanie zostato zatwierdzone
przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw odbytego w dniach 05.06.-07.06.2024 r., uchwalg nr
03/2024.

Sprawozdanie za 2024 r. podlegato badaniu przez bieglego rewidenta.

Sprawozdanie finansowe za rok 2024 skladajace si¢ z: bilansu sporzgdzonego na dzien
31.12.2024 r.; rachunku zyskéw i strat (wariant poréwnawczy) za okres od 01.01.2024 r. do
31.12.2024 r., informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego zawierajacej
wprowadzenie i dodatkowe informacje i objasnienia podpisane przez uprawnione osoby (art.
52 ust. 2 yor). Rada Nadzorcza w dniu 26.05.2025 r. podjeta uchwate nr 21/2025 o przyjeciu
wynikéw kontroli sprawozdania finansowego za rok 2024 oraz zapoznanie si¢ z opinig i
raportem bieglego rewidenta. Sprawozdanie zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw odbytego w dniach 23.06.-25.06.2024 r., uchwalg nr 07/2025.
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Whioski polustracyjne

Dokonaé aktualizacji wewnetrznych regulaminow organéw spdldzielni i dostosowaé do
zmienionych postanowien statutu oraz aktualnych przepisow ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Kontynuowaé dziatania windykacyjne ze szczegolnym naciskiem na windykacje naleznosci od
lokali mieszkalnych wyodrebnionych.

Postepowanie organ6w Spoldzielni

Postepowanie organéw Spéldzielni w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow polustracyjnych:

1.

2.

4.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu przyjmuje wnioski i wyniki z lustracji przedstawione w
wystgpieniu polustracyjnym.

Zarzad Spoldzielni w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia umieszcza punkt
dotyczacy rozpatrywania wnioskéw z lustracji. Wnioski i wyniki z lustracji Walnemu
Zgromadzeniu przedstawia Rada Nadzorcza, zgodnie z art.46 §1 pkt 7 i art.93 §4 Prawa
spoldzielczego.

Walne Zgromadzenie rozpatruje i podejmuje stosowng uchwate w sprawie przyjgcia do
realizacji przez Spéldzielnie wnioskéw 1 zalecen oraz w sprawie przyjecia wynikéw z
lustracji, zgodnie z art.38 §1 pkt 3 Prawa Spoéidzielczego.

Na podstawie art.93 §lb Prawa spdldzielczego Zarzad obowigzany jest corocznie
przekazywaé do Zwiazku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gorze
informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych. Zarzad réwniez zobowigzany jest do
corocznego przedstawiania na Walnym Zgromadzeniu informacji o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

Postepowanie odwolawcze.

Spéldzielnia moze zada¢ zmiany ustalen protokotu lustracji i wnioskéw z niej wynikajacych.
Whniosek w tej sprawie moze zlozy¢é Rada Nadzorcza lub Zarzad Spotdzielni do Zwigzku
Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gérze w terminie 30 dni od daty otrzymania
wnioskéw polustracyjnych ustalonych na podstawie protokotu z przeprowadzonej lustracji.

List polustracyjny zawiera 4 ponumerowane Strony.
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